Gesetze
fur die Baupraxis
in Bayern

BauGB - Baugesetzbuch
BauNVO - Baunutzungsverordnung
BayBO - Bayerische Bauordnung

7. Auflage 2023

r I |1 VOB-Verlag Vogel OHG



Bestellzeichen: Gesetz
ISBN 978-3-89650-554-5

© 2023 by Druck+Verlag Ernst Vogel, Stamsried
Alle Rechte vorbehalten, insbesondere die des Nachdrucks und der Ubersetzung. Ohne schriftliche
Genehmigung des Verlages ist es auch nicht gestattet, dieses urheberrechtlich geschitzte Werk oder

Teile daraus in einem photomechanischen oder sonstigen Reproduktionsverfahren zu vervielféltigen.

Gesamtherstellung: Druck+Verlag Ernst Vogel, 93491 Stamsried.



Vorwort 3

Vorwort

Liebe Leserinnen,
liebe Leser,

Sie halten die 7. Auflage unserer Kompaktsammlung baurechtlicher Vorschriften im
Geltungsbereich des Freistaates Bayern in Handen.

Die Gesetze haben den Rechtsstand Oktober 2023.
Wir wiinschen lhnen viel praktischen Nutzen!
Ihr VOB-Verlag Vogel OHG

Haftungsausschluss: Alle Gesetzestexte sind sorgféltig recherchiert. Eine Gewéhr fiir den
Inhalt, die Vollstédndigkeit und Richtigkeit kann trotzdem nicht (ibernommen werden.
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Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Erstes Kapitel
Allgemeines Stadtebaurecht

Erster Teil
Bauleitplanung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§1
Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stlicke in der Gemeinde nach MaBgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu
leiten.

(2) Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbe-
sondere bei der Ausweisung von Flachen fiir den Wohnungsbau in Betracht kommen.
Auf die Aufstellung von Bauleitplénen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

(4) Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwilrdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stéddtebauliche Gestalt und das

Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die

stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfol-

gen.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlcksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

2. die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit meh-
reren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen kos-
tensparenden Bauens sowie die Bevoélkerungsentwicklung,
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3.

die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Be-
dirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschied-
liche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhan-
dener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des,

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festge-
stellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge,

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevodlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
l&ssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevélkerung,

b) der Land- und Forstwirtschatt,
c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkaus-
baus,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieB3lich der Ver-
sorgungssicherheit,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,
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9. die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung,
auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa
der Elektromobilitét, einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des
nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermei-
dung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stédtebaulichen Entwicklung,

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschluss-
nutzung von Militarliegenschaften,

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Pla-
nung,

12. die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsor-
ge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéaden,

13. die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung,
14. die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen.

(7) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs Uber die Aufstellung von Bauleitplanen gel-
ten auch fir ihre Anderung, Ergadnzung und Aufhebung.

§1a
Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den Séatzen 1
und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrun-
de gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflaichen, Geb&udeleerstand, Baull-
cken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kdnnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
§ 1 Absatz 7 zu berUcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellun-
gen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15
Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuléssig waren.
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(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen flr
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich be-
eintréchtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes tber
die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einho-
lung der Stellungnahme der Européischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwé&gung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen.

§2
Aufstellung der Bauleitplane

(1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen.
Der Beschluss, einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortslblich bekannt zu machen.

(2) Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen. Dabei
kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung zugewie-
senen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche
berufen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die fiir die Abwagung von
Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu
fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fur die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Wird eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in ei-
nem Raumordnungs-, FlAchennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt,
soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten
Bauleitplanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschréankt werden. Liegen Landschaftspldne oder sonstige Pldne nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der
Umweltprufung heranzuziehen.

§ 2a
Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Be-
grindung beizufugen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und
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2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

§3
Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende L&sungen, die fir die Neugestaltung
oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung &ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung zu geben. Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne
des Satzes 1. Von der Unterrichtung und Erdrterung kann abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das Plan-
gebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt oder

2. die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.

An die Unterrichtung und Erérterung schlieBt sich das Verfahren nach Absatz 2 auch
an, wenn die Erdrterung zu einer Anderung der Planung fihrt.

(2) Die Entwurfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den nach Einschéat-
zung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen,
oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer angemessenen lange-
ren Frist im Internet zu veréffentlichen. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet nach
Satz 1 sind eine oder mehrere andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten,
etwa durch o6ffentlich zugéngliche Lesegeréte oder durch eine 6ffentliche Auslegung
der in Satz 1 genannten Unterlagen, zur Verfligung zu stellen. Die nach § 4 Absatz 2
Beteiligten sollen von der Veréffentlichung im Internet auf elektronischem Weg be-
nachrichtigt werden. Die Internetseite oder Internetadresse, unter der die in Satz 1
genannten Unterlagen eingesehen werden kénnen, die Dauer der Veréffentlichungs-
frist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sind vor Beginn der Veréffentlichungsfrist ortstiblich bekannt zu machen; in der
Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,

1. dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben
werden kénnen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber
auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen und

4. welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmdglichkeiten nach Satz 2 beste-
hen.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist zuséatzlich in das Internet einzustellen; die nach
Satz 1 zu verdffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind tber
ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen. Die fristgeméf abge-
gebenen Stellungnahmen sind zu priifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. Haben mehr
als 50 Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben,
kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen die Einsicht in das
Ergebnis ermdglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Prifung wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortstblich und tber das Internet bekannt
zu machen. Bei der Vorlage der Bauleitplane nach § 6 oder § 10 Absatz 2 sind die nicht
berlcksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufiigen.
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(3) Bei Flachennutzungsplanen ist ergdnzend zu dem Hinweis nach Absatz 2 Satz 4
zweiter Halbsatz darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Ab-
satz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfs-
verfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaf § 7 Absatz 3
Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

§4
Beteiligung der Behorden

(1) Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halb-
satz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufzufordern. Hie-
ran schlieBt sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer
Anderung der Planung filhrt.

(2) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, zum
Planentwurf und zur Begrindung ein. Die Bereitstellung der Unterlagen sowie die
Mitteilung hierliber sollen elektronisch erfolgen. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben,
wobei jedoch die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen 30 Tage nicht unterschreiten
darf; die Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes angemes-
sen verlangern. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden. In den
Stellungnahmen sollen sich die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
auf ihren Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch Aufschluss lber von ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBBnahmen sowie
deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung des Gebiets bedeutsam sein kdnnen. Verfligen sie Uber Informationen, die flr
die Ermittlung und Bewertung des Abwégungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie
diese Informationen der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen.

(3) Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten
die Behdrden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

§ 4a
Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung

(1) Die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung dienen insbe-
sondere der vollstandigen Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der Pla-
nung berihrten Belange und der Information der Offentlichkeit.

(2) Die Unterrichtung nach § 3 Absatz 1 kann gleichzeitig mit der Unterrichtung nach
§ 4 Absatz 1, die Veréffentlichung im Internet nach § 3 Absatz 2 kann gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Absatz 2 durchgefliihrt werden.

(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder
§ 4 Absatz 2 gedndert oder ergénzt, ist er erneut nach § 3 Absatz 2 im Internet zu
verdffentlichen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen, es sei denn, die An-
derung oder Erganzung fiihrt offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder stérkeren
Beriihrung von Belangen. Ist der Entwurf des Bauleitplans erneut zu veréffentlichen,
ist in Bezug auf die Anderung oder Erganzung und ihre méglichen Auswirkungen Ge-
legenheit zur Stellungnahme zu geben; hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung
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nach § 3 Absatz 2 Satz 4 hinzuweisen. Die Dauer der Veroffentlichungsfrist im Internet
und der Frist zur Stellungnahme soll angemessen verkirzt werden. Werden durch die
Anderung oder Ergénzung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht berihrt, soll die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder
Ergénzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange beschrénkt werden, es sei denn, diese Beschréankung fihrt
nach Einschatzung der Gemeinde zu einer langeren Verfahrensdauer.

(4) Bei Bauleitplanen, die erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben kén-
nen, sind die Gemeinden und Behdrden des Nachbarstaates nach den Grundséatzen
der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu unterrichten. Abweichend von Satz 1 ist
bei Bauleitplanen, die erhebliche Umweltauswirkungen auf einen anderen Staat ha-
ben kénnen, dieser nach den Vorschriften des Gesetzes Uiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung zu beteiligen; fiir die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden
des anderen Staates, einschlieBlich der Rechtsfolgen nicht rechtzeitig abgegebener
Stellungnahmen, sind abweichend von den Vorschriften des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriufung die Vorschriften dieses Gesetzbuchs entsprechend anzu-
wenden. Ist bei Bauleitplanen eine grenziiberschreitende Beteiligung nach Satz 2 er-
forderlich, ist hierauf bei der Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 hinzuweisen.

(5) Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtméaBigkeit des Bauleit-
plans nicht von Bedeutung ist. Satz 1 gilt fiir in der Offentlichkeitsbeteiligung abgege-
bene Stellungnahmen nur, wenn darauf in der Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2
Satz 4 zur Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen worden ist.

(6) Die Digitalisierung des Bauleitplanverfahrens richtet sich im Ubrigen nach den
Beschlissen des IT-Planungsrats zur Festsetzung von [T-Interoperabilitats- und IT-
Sicherheitsstandards sowie den Vorgaben des Online-Zugangsgesetzes, soweit die
Beschllisse und die Vorgaben fir die Gemeinden verbindlich sind.

§ 4b
Einschaltung eines Dritten

Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens die
Vorbereitung und Durchfihrung von Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis 4a einem
Dritten Ubertragen. Sie kann einem Dritten auch die Durchfiihrung einer Mediation
oder eines anderen Verfahrens der aufBergerichtlichen Konfliktbeilegung tbertragen.

§ 4c
Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durch-
fihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach
Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwa-
chungsmafBnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Absatz 3.
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Zweiter Abschnitt
Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

§5
Inhalt des Flachennutzungsplans

(1) Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Aus
dem Flachennutzungsplan kénnen Flachen und sonstige Darstellungen ausgenom-
men werden, wenn dadurch die nach Satz 1 darzustellenden Grundzuge nicht berthrt
werden und die Gemeinde beabsichtigt, die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt
vorzunehmen; in der Begrindung sind die Grunde hierflr darzulegen.

(2) Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere dargestellt werden:

1. die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer bau-
lichen Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
(Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen Maf der baulichen Nutzung; Baufla-
chen, fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu
kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets

a) mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistun-
gen des offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemein-
heit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie
mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen, gesund-
heitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Geb&uden und Einrichtungen,
sowie mit Flachen fur Sport- und Spielanlagen,

b) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Ver-
teilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuer-
baren Energien oder Kraft-Wé&rme-Kopplung,

c) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen,

d) mit zentralen Versorgungsbereichen;

3. die Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrs-
zlge;

4. die Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung, fir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei-
tungen;

5. die Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Ba-
depléatze, Friedhofe;

6. die Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes;

7. die Wasserflachen, Hafen und die fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen
sowie die Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung
des Wasserabflusses freizuhalten sind;

8. die Fléachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Stei-
nen, Erden und anderen Bodenschéatzen;

9. a) die Flachen fir die Landwirtschaft und
b) Wald;
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10. die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

(2a) Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 im Geltungsbereich des Fla-
chennutzungsplans kénnen den Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden.

(2b) Fur die Zwecke des § 35 Absatz 3 Satz 3 oder des § 249 Absatz 2 kdnnen sach-
liche Teilflachennutzungspléne aufgestellt werden; sie kdnnen auch fiir Teile des Ge-
meindegebiets aufgestellt werden.

(3) Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die flir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

3. fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefédhrdenden Stoffen belastet sind.

(4) Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrhei-
ten von baulichen Anlagen sollen nachrichtlich bernommen werden. Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt
werden.

(4a) Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des Was-
serhaushaltsgesetzes, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Hochwasserent-
stehungsgebiete im Sinne des § 78d Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sollen
nachrichtlich (ibernommen werden. Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete im Sinne des § 76 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie als Risikoge-
biete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte
Gebiete sollen im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

(5) Dem Flachennutzungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a bei-
zuftigen.

§6
Genehmigung des Flachennutzungsplans

(1) Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbe-
hoérde.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der Fldchennutzungsplan nicht
ordnungsgeman zustande gekommen ist oder diesem Gesetzbuch, den auf Grund
dieses Gesetzbuchs erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht.

(38) Kdnnen Versagungsgrinde nicht ausgerdumt werden, kann die héhere Verwal-
tungsbehdrde raumliche oder sachliche Teile des Flachennutzungsplans von der Ge-
nehmigung ausnehmen.

(4) Uber die Genehmigung ist binnen eines Monats zu entscheiden; die héhere Ver-
waltungsbehdérde kann raumliche und sachliche Teile des Flachennutzungsplans vor-
weg genehmigen. Aus wichtigen Griinden kann die Frist auf Antrag der Genehmi-
gungsbehoérde von der zusténdigen Ubergeordneten Behorde verlangert werden, in
der Regel jedoch nur bis zu drei Monaten. Die Gemeinde ist von der Fristverlangerung
in Kenntnis zu setzen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der
Frist unter Angabe von Griinden abgelehnt wird.
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(5) Die Erteilung der Genehmigung ist ortslblich bekannt zu machen. Mit der Be-
kanntmachung wird der Flachennutzungsplan wirksam. Jedermann kann den Fl&-
chennutzungsplan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung nach § 6a
Absatz 1 einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

(6) Mit dem Beschluss iiber eine Anderung oder Ergénzung des Flachennutzungs-
plans kann die Gemeinde auch bestimmen, dass der Flachennutzungsplan in der
Fassung, die er durch die Anderung oder Ergédnzung erfahren hat, neu bekannt zu
machen ist.

§ 6a

Zusammenfassende Erkldrung zum Flachennutzungsplan;
Einstellen in das Internet

(1) Dem wirksamen Flachennutzungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewéhlt wurde.

(2) Der wirksame Flachennutzungsplan mit der Begrindung und der zusammenfas-
senden Erklarung soll ergdnzend auch in das Internet eingestellt und tber ein zentra-
les Internetportal des Landes zugénglich gemacht werden.

§7
Anpassung an den Flachennutzungsplan

Offentliche Planungstrager, die nach § 4 oder § 13 beteiligt worden sind, haben ihre
Planungen dem Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht
widersprochen haben. Der Widerspruch ist bis zum Beschluss der Gemeinde einzule-
gen. Macht eine Veranderung der Sachlage eine abweichende Planung erforderlich,
haben sie sich unverziiglich mit der Gemeinde ins Benehmen zu setzen. Kann ein
Einvernehmen zwischen der Gemeinde und dem oéffentlichen Planungstrager nicht
erreicht werden, kann der &ffentliche Planungstrager nachtraglich widersprechen. Der
Widerspruch ist nur zuldssig, wenn die fir die abweichende Planung geltend gemach-
ten Belange die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebenden stadtebaulichen Be-
lange nicht nur unwesentlich Gberwiegen. Im Falle einer abweichenden Planung ist
§ 37 Absatz 3 auf die durch die Anderung oder Ergénzung des Flachennutzungsplans
oder eines Bebauungsplans, der aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist
und geédndert, ergénzt oder aufgehoben werden musste, entstehenden Aufwendun-
gen und Kosten entsprechend anzuwenden; § 38 Satz 3 bleibt unberiihrt.

Dritter Abschnitt
Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

§8
Zweck des Bebauungsplans
(1) Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stad-

tebauliche Ordnung. Er bildet die Grundlage flir weitere, zum Vollzug dieses Gesetz-
buchs erforderliche MaBnahmen.

(2) Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein Flachen-
nutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen.



